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Neubauprojekt

Seniorenhaus Stutensee-Blankenloch



Seniorenhaus Stutensee-Blankenloch
Nachhaltig und fur die Zukunft

Mit dem Erwerb einer Pflege-Einheit tatigen Sie eine Investition in den Wachstumsmarkt der Seniorenversorgung.
Die demografischen Prognosen bestéatigen den zunehmenden Bedarf an stationarer Pflege fir Senioren.

Sorgenfreie Mieteinnahmen erzielen Sie durch den langfristigen Mietvertrag mit einem sicheren Mieter (Diakonie-
verband Karlsruhe). Dariiber hinaus haben Sie keine Arbeit mit Mieterwechsel und laufenden Instandhaltungen.

Jede Pflege-Einheit besitzt ein eigenes Grundbuch und Sie kénnen die Immobilie verkaufen, vererben,
verschenken und beleihen. Flexibilitat pur!

Das Seniorenhaus mit 75 Pflege-Einheiten entsteht in der Eggensteiner Stral3e 83 in Stutensee - Blankenloch und
wurde modern, zukunftsorientiert konzipiert und gewéahrleistet eine optimale Versorgung der Bewohner.

Die Kreisstadt Stutensee mit rund 25.018 Einwohner liegt nérdlich von Karlsruhe und besteht aus vier Stadtteilen:

¢ Blankenloch mit Biichig (12.816 Einwohner)
» Friedrichstal (5.715 Einwohner)

e Spdck (4.559 Einwohner)

« Staffort (1.928 Einwohner).

Verkehrsanbindung Auto

Durch die unmittelbarer Nahe zu Karlsruhe, liegt Stutensee sehr verkehrsginstig. Mit dem Auto kénnen die
einzelnen Stadtteile Uber das Netz der Landes- bzw. Kreisstral3en erreicht werden.

Uberértlich ist Stutensee Uber die BundesstraRe B36 bzw. Uiber die Autobahn A5, Ausfahrten Bruchsal oder
Karlsruhe Nord zu erreichen.

Offentliche Verkehrsmittel

Neben der Regionalbahnlinie 2 mit Haltestellen in den Stadtteilen Blankenloch und Friedrichstal werden die
Stadtteile Blankenloch, Friedrichstal und Spéck mit der Stadtbahnlinie 2 des Karlsruher Verkehrsverbundes
erschlossen.
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Objekt
Objektbeschreibung Energieeffizienter Neubau Miete Anfanglich 549,02 EUR | Monat
Eggensteiner Str. 83 ) o
Lage 76297 Stutensee-Blankenloch Indexierung 3% alle 5 Jahre
Anzahl Wohnungen 75 Einheiten Erste Mietzahlung nach Ubergabe und Kaufpreiszahlung
.. Ca. 67,24 m? - 68,00 m2 N
Wohnungsgréfien (inklusive Gemeinschaftsanteil) Verwaltungsgebuhr Ca. 20,00 EUR | Monat
Kaufpreis 219.601 EUR je Einheit IrSECITEN g Ca. 10,00 EUR | Monat
ricklage
. . - Erstausstattung Mobiliar,
Baubeginn Oktober 2021 Forderfahig Neubau AfA - Abschreibung
Gepl. Fertigstellung Voraussichtlich Juli 2023
Betreiber
. . Diakonie Landkreis Karlsruhe . .
Betreiber | Pachter Amtfeldstr. 19, 76316 Malsch Mietvertragslaufzeit 30 Jahre
Verlangerungsoption 2 x 5 Jahre Besonderheit Vorbelegungsrecht im Prlegefall fur das

Seniorenhaus in Stutensee

Option Griine Energie (Anteil Photovoltaik-Anlage + Blockheizkraftwerk)

Kanp':e's 9.999,00 EUR inklusive MwSt. Laufzeit PV-Anlage 20 Jahre
Energiepaket
Einspeisevergitung Ca. 39,00 EUR | Monat Besonderheit Abschreibungsfahig

Rickerstattung der MwSt. mdoglich

Haftungs- und Angabenvorbehalt:

Die oben genannten Angaben erheben keinerlei Anspruch auf Vollstandigkeit und sind nicht bindend. Es gelten ausschlie3lich die Angaben in den
notariellen (Bezugs-) Urkunden und Vertragen.



Erdgeschoss

Nr.01 | Gr.1 | PZO1 67,96 m? 219.601 EUR Nr.16 | Gr.2 | PZO1 67,65 m2 219.601 EUR
Nr.02 | Gr.1 | PZ02 67,96 m? 219.601 EUR Nr.17 | Gr.2 | PZ02 67,66 m? 219.601 EUR
Nr.03 | Gr.1 | PZ03 67,87 m2 219.601 EUR Nr.18 | Gr.2 | PZ03 67,65 m2 219.601 EUR
Nr.04 | Gr.1 | PZ04 67,87 mz 219.601 EUR Nr.19 | Gr.2 | PZ04 67,66 m2 219.601 EUR
Nr.05 | Gr.1 | PZ05 67,87 m2 219.601 EUR Nr.20 | Gr.2 | PZ05 67,66 m2 219.601 EUR
Nr.06 | Gr.1 | PZ06 67,87 mz 219.601 EUR Nr.21| Gr.2 | PZ06 67,66 m2 219.601 EUR
Nr.07 | Gr.1 | PZ07 67,87 m2 219.601 EUR Nr.22 | Gr.2 | PZ07 67,66 m2 219.601 EUR
Nr.08 | Gr.1 | PZ08 67,87 mz 219.601 EUR Nr.23 | Gr.2 | PZ08 67,66 m2 219.601 EUR
Nr.09 | Gr.1 | PZ09 67,87 m2 219.601 EUR Nr.24 | Gr.2 | PZ09 67,66 m2 219.601 EUR
Nr.10 | Gr.1 | PZ10 67,87 mz 219.601 EUR Nr.25 | Gr.2 | PZ10 67,66 m2 219.601 EUR
Nr.11 | Gr.1 | PZ11 67,87 m2 219.601 EUR Nr.26 | Gr.2 | PZ11 67,66 m2 219.601 EUR
Nr.12 | Gr.1| Pz12 67,87 m2 219.601 EUR Nr.27 | Gr.2 | PZ12 67,66 m? 219.601 EUR
Nr.13 | Gr.1 | PZ13 67,87 m2 219.601 EUR Nr.28 | Gr.2 | PZ13 67,66 m? 219.601 EUR
Nr.14 | Gr.1| Pz14 67,87 m2 219.601 EUR Nr.29 | Gr.2 | PZ14 67,65 m? 219.601 EUR
Nr.15 | Gr.1 | PZ15 67,86 m2 219.601 EUR Nr.30 | Gr.2 | PZ15 67,38 m2 219.601 EUR

Hinweis: Bei den Angaben der Quadratmeter ist jeweils der Gemeinschaftsanteil (Griin) mit dargestellt



Obergeschoss

Nr.31 | Gr.3 | PZ01

Nr.32 | Gr.3 | PZ02

Nr.33 | Gr.3 | PZ03

Nr.34 | Gr.3 | PZ04

Nr.35 | Gr.3 | PZ05

Nr.36 | Gr.3 | PZ06

Nr.37 | Gr.3 | PZ07

Nr.38 | Gr.3 | PZ08

Nr.39 | Gr.3 | PZ09

Nr.40 | Gr.3 | PZ10

Nr.41|Gr.3 | PZ11

Nr.42 | Gr.3 | PZ12

Nr.43 | Gr.3 | PZ13

Nr.44 | Gr.3 | PZ14

Nr.45 | Gr.3 | PZ15

67,96 m?

67,96 m?

67,87 m?

67,87 m?

67,87 m?

67,87 m?

67,87 m?

67,87 m?

67,87 m?

67,87 m2

67,87 m?

67,87 m?

67,87 m?

67,86 m?2

67,86 m?

Hinweis: Bei den Angaben der Quadratmeter ist jeweils der Gemeinschaftsanteil (Griin) mit dargestellt

219.601 EUR

219.601 EUR

219.601 EUR

219.601 EUR

219.601 EUR

219.601 EUR

219.601 EUR

219.601 EUR

219.601 EUR

219.601 EUR

219.601 EUR

219.601 EUR

219.601 EUR

219.601 EUR

219.601 EUR

Nr.46 | Gr.4 | PZ01

Nr.47 | Gr.4 | PZ02

Nr.48 | Gr.4 | PZ03

Nr.49 | Gr.4 | PZ04

Nr.50 | Gr.4 | PZ05

Nr.51 | Gr.4 | PZ06

Nr.52 | Gr.4 | PZ0O7

Nr.53 | Gr.4 | PZ08

Nr.54 | Gr.4 | PZ09

Nr.55 | Gr.4 | PZ10

Nr.56 | Gr.4 | PZ11

Nr.57 | Gr.4 | PZ12

Nr.58 | Gr.4 | PZ13

Nr.59 | Gr.4 | PZ14

Nr.60 | Gr.4 | PZ15

67,37 m?

67,43 m?

67,43 m?

67,43 m?

67,76 m?

67,43 m?

67,43 m?

67,43 m?

67,24 m?

67,24 m?

67,24 m?

67,43 m?

67,43 m?

67,43 m?

67,44 m?

219.601 EUR

219.601 EUR

219.601 EUR

219.601 EUR

219.601 EUR

219.601 EUR

219.601 EUR

219.601 EUR

219.601 EUR

219.601 EUR

219.601 EUR

219.601 EUR

219.601 EUR

219.601 EUR

219.601 EUR



Dachgeschoss

Nr.61 | Gr.5 | PZ01

Nr.62 | Gr.5 | PZ02

Nr.63 | Gr.5 | PZ03

Nr.64 | Gr.5 | PZ04

Nr.65 | Gr.5 | PZ05

Nr.66 | Gr.5 | PZ06

Nr.67 | Gr.5 | PZ0O7

Nr.68 | Gr.5 | PZ08

67,87 m?

67,87 m?

67,87 m?

67,87 m?

67,87 m?

67,87 m?

67,87 m?

67,87 m?

Untergeschoss

Hinweis: Bei den Angaben der Quadratmeter ist jeweils der Gemeinschaftsanteil (Griin) mit dargestellt

219.601 EUR

219.601 EUR

219.601 EUR

219.601 EUR

219.601 EUR

219.601 EUR

219.601 EUR

219.601 EUR

Nr.69 | Gr.5 | PZ09

Nr.70 | Gr.5 | PZ10

Nr.71 | Gr.5 | PZ11

Nr.72 | Gr.5 | PZ12

Nr.73 | Gr.5 | PZ13

Nr.74 | Gr.5 | PZ14

Nr.75 | Gr.5 | PZ15

67,87 m?

67,87 m?

68,00 m?

67,87 m?

67,86 m?

67,86 m?

67,96 m?

219.601 EUR

219.601 EUR

219.601 EUR

219.601 EUR

219.601 EUR

219.601 EUR

219.601 EUR



Aul3enansicht Nord-West

AufRenansicht Std-Ost

Dieser Factsheet ist eine unverbindliche Information und vermittelt lhnen allenfalls einen ersten Eindruck von der beschriebenen
Investitionsmdglichkeit.

Eine wirtschaftliche Rechts und Steuerberatung kann und soll dadurch nicht ersetzt werden. Verbindlich ist allein der Inhalt der beurkundeten
Vertrage und Bezugsurkunden.

Die Bezugsurkunde und die Teilungserklarung werden Ihnen rechtzeitig vor Beurkundung des Kaufvertrages durch den Notar zur Verfligung gestelit.
Sie enthalten umfangreiche Informationen zu Ihrem Immobilienkauf. Von diesen Ausfiihrungen abweichende Angaben oder Zusagen bedurfen zu
ihrer Wirksamkeit der ausdrtcklichen schriftlichen Zusage des Verkaufers.

Alle angegebenen Flachen beruhen auf der Flachenberechnung eines Architektenbiiros und sind unverbindliche RichtmaRe. Der Immobilienmakler
hat als Informationsverwender die genannten Inhalte und Vorabinformationen ungepruft Ubernommen und leistet deshalb keine Gewahr fur deren
Vollstandigkeit und Richtigkeit. Haftungsanspriiche, insbesondere wegen Prospekthaftung, die durch die Nutzung oder Nichtnutzung der in diesem
Factsheet dargestellten Informationen und Daten verursacht wurden, sind ausgeschlossen. Sollten vorab weitere Informationen gewiinscht werden,
fordern Sie bitte die nétigen Unterlagen (z.B. Bauschreibung etc.) fur die beschriebene Immobilie an.



