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DER ENTWURF IST GEISTIGES EIGENTUM DES PLANERS UND
URHEBERRECHTLICH GESCHUTZT. VERVIELFALTIGUNGEN
UND WEITERGABE AN DRITTE NUR MIT AUSDRUCKLICHER
GENEHMIGUNG DES PLANVERFASSERS. BEI MISSBRAUCH
BLEIBEN RECHTLICHE SCHRITTE VORBEHALTEN.
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DER ENTWURF IST GEISTIGES EIGENTUM DES PLANERS UND
URHEBERRECHTLICH GESCHUTZT. VERVIELFALTIGUNGEN
UND WEITERGABE AN DRITTE NUR MIT AUSDRUCKLICHER
GENEHMIGUNG DES PLANVERFASSERS. BEI MISSBRAUCH
BLEIBEN RECHTLICHE SCHRITTE VORBEHALTEN.
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DER ENTWURF IST GEISTIGES EIGENTUM DES PLANERS UND
URHEBERRECHTLICH GESCHUTZT. VERVIELFALTIGUNGEN
UND WEITERGABE AN DRITTE NUR MIT AUSDRUCKLICHER
GENEHMIGUNG DES PLANVERFASSERS. BEI MISSBRAUCH
BLEIBEN RECHTLICHE SCHRITTE VORBEHALTEN.
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DER ENTWURF IST GEISTIGES EIGENTUM DES PLANERS UND
URHEBERRECHTLICH GESCHUTZT. VERVIELFALTIGUNGEN
UND WEITERGABE AN DRITTE NUR MIT AUSDRUCKLICHER
GENEHMIGUNG DES PLANVERFASSERS. BEI MISSBRAUCH
NBLEIBEN RECHTLICHE SCHRITTE VORBEHALTEN.
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DER ENTWURF IST GEISTIGES EIGENTUM DES PLANERS UND
URHEBERRECHTLICH GESCHUTZT. VERVIELFALTIGUNGEN
UND WEITERGABE AN DRITTE NUR MIT AUSDRUCKLICHER
GENEHMIGUNG DES PLANVERFASSERS. BEI MISSBRAUCH
BLEIBEN RECHTLICHE SCHRITTE VORBEHALTEN.
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DER ENTWURF IST GEISTIGES EIGENTUM DES PLANERS UND
URHEBERRECHTLICH GESCHUTZT. VERVIELFALTIGUNGEN
UND WEITERGABE AN DRITTE NUR MIT AUSDRUCKLICHER
GENEHMIGUNG DES PLANVERFASSERS. BEI MISSBRAUCH
BLEIBEN RECHTLICHE SCHRITTE VORBEHALTEN.
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,DAJS CAPITCL"

Lichtspielhaus

DIiE BAUBESCHREIBUNG



VORWORT

Ein Gebaude aus den 1920er Jahren ist ein architektonisches
Zeugnis einer Ara, die mit Lebendigkeit, Innovation und einem
Hauch von Freiheit durchdrungen ist. Mit einer charakter-
Istischen Kombination aus kunstlerischem Flair und modernem
Denken verkorpert es den Geist der Goldenen Zwanziger.

EiN STUCK SCHWETZINGEN

“Klassische Bauformen, vereint mit neuzeitlicher Ausstattung,
geben dem Gebaude ein heristisches Geprage. Der grune
Terranovaputz, die altschwarze Falzpfannendachung lassen
den Bau, von allen Seiten betrachtet, in vornehme Erscheinung
treten.” Eroffnungsbericht aus der Sonderbeilage der
Schwetzinger Zeitung, zur Eroffnung der Capitol-Lichtspiele am
8. Oktober 1926.




DIE BAUBESCHREIBUNG

Entwurfsverfasser: Bauherr/Bautrager:

Denkmalboutiqgue GmbH RQI Bravo Capitol GmbH

Erzbergerstral3e 17 Karlsbader Weg 3

68165 Mannheim 65388 Schlangenbad

& Grundstucksdaten

A.G.S Architekten Objektstandort: Herzogstral3e 28, 68723 Schwetzingen
Bahnhofstral3e 7 Flurstucknummer: 319/11

68782 Brunl Grundstucksflache: 872,00 gm




Gebaudedaten

Gebaudelange: 38,50 m
Gebaudetiefe: 27,24 m
Lichte Raumhohe KG: 215m
Lichte Raumhohe EG: 2,80m
Lichte Raumhohe 1. OG: 3,01m
Lichte Raumhohe 1. DG: 2,43 m

01. Allgemeine Angaben:

Anderungen dieser Baubeschreibung, welche sich nicht mindernd auf die
Qualitat der beschriebenen Bauleistungen auswirken, sowie Rucksicht
nehmen auf Baubelange und Auflagen der Bauaufsichts-, der
Denkmalschutzbehdrde, anderer involvierter Amter, der bau- und
planungsrechtlichen Prufingenieure, und der offentlich bestellten
Vermessungsingenieure (ObVI), oder die technisch notwendig sind,
bleiben vorbehalten. Zur Anwendung kommen die zurzeit gultigen
Vorschriften der baden-wirttembergischen Bauordnung (BW-LBO).

Verbleibende, beziehungsweise aufgearbeitete, Bauteile des Gebaudes
entsprechen der zum Zeitpunkt der Errichtung gultigen Bauordnung und
haben, soweit sie von heutigen Anforderungen abweichen, Bestands-
schutz.

Die Auflagen der Denkmalschutzbehorde, sowie der sonstigen Behorden
werden zwingend eingehalten. Sicher hieraus ergebene Anderungen sind
vom Erwerber zu dulden. Schadensersatzanspruche konnen nicht geltend
gemacht werden.

Die jeweilige Farbgebung wird durch den Initiator gemeinsam mit dem
Denkmalschutz im Sinne eines Gesamtkonzeptes festgelegt.

Grundlage der Ausfuhrung sind die Baubeschreibung und die Plan-
unterlagen, welche sich auf Basis des Bauantrages durch die
Baugenehmigung und die sanierungsrechtliche Genehmigung ergeben.
Die in den Planen dargestellten Ausstattungen und Einrichtungs-
gegenstande sind nur exemplarisch. Sie werden lediglich geschuldet,
sofern dies im Kaufvertrag, bezienungsweise in dieser Baubeschreibung,
gesondert festgestellt wird. Gleiches gilt fur die Kichen und die
Waschmaschinen. Die Darstellung in den Planen eignet sich nicht fur das
Entnenmen von MaBen. Alle angegebenen Flachen sind unverbindliche
Richtmalle.

Bei den Arbeiten ist zu berucksichtigen, dass altbautypische Uneben-
heiten bei Wanden, Decken und Boden bestehen. Diese Unebenheiten, wie
zum Beispiel ungerade Wande, Stuckdecken und geneigte Boden, stellen
keinen Baumangel dar.

Abweichungen sind zulassig, sofern diese aufgrund behordlicher Auflagen
rechtlich geboten, sowie dem Erwerber zumutbar sind. Ferner sind
Anderungen in Bezug auf Gebaudeteile, die nicht das Sondereigentum des
Kaufers betreffen, zulassig, soweit diese nicht den vertragsgemafen
Gebrauch des Gemeinschaftseigentums unzumutbar beeintrachtigen. Die
Abweichungen durfen die Gute, den Wert und die Gebrauchsfahigkeit
nicht mindern.



Fur samtliche Bestandsbauteile und Konstruktionen gilt ausdrucklich
Bestandsschutz, das heil3t, es gelten die Vorschriften, Gesetze, Normen
und technischen Mal3gaben, die zum Errichtungszeitraum des Gebaudes
baurechtlich zulassig und somit allgemein anerkannt waren. Dies betrifft
insbesondere den Schall-, Brand- und Warmeschutz, es sei denn, im
Einzelfall ist in vorstehender Beschreibung etwas anderes festgelegt.
Ausdrucklich wird darauf hingewiesen, dass es sich um eine Sanierung und
Umnutzung ,im Bestand®™ handelt. Das heil3t, dass nicht alle heutigen
Anforderungen, vor allem die an den Schall und Warmeschutz, erfullt wer-
den konnen.

Flachenberechnung

Es qilt die Wohnflachenberechnung gemall Wohnflachenverordnung
(WoFIV) vom 01. Januar 2004. GemaB dieser Verordnung werden die
Flachen der Terrassen und Balkone zu je 50 Prozent der tatsachlichen
Flache in die Wohnflachenberechnung einbezogen. In den Garten im 1.
Obergeschoss werden nur die befestigten Terrassenflachen zu je 50
Prozent in die Wohnflachenberechnung einbezogen.

Sachverstandige

Es werden Nachweise uber die Standsicherheit, einschlieBlich
Feuerwiderstand der tragenden Bauteile, sowie Nachweise von Schall-,
Warme-, und vorbeugendem Brandschutz durch Sachverstandige und ein
Statikburo gefuhrt. Diese Nachweise, einschlie3lich der Bauvorlagen des
Architekten, werden durch die Prufingenieure Tragwerk, Brandschutz und
— sofern notwendig — durch einen oOffentlich bestellten Vermessungs-
ingenieur (ObVI) auf die bauordnungs- und planungsrechtliche
Zulassigkeit gepruft.

Warmeschutznachweis
ErfUllung des Warmeschutznachweises gemal3 Bauteilkatalog von abc
Energy, Mannheimer Stral3e 60, 68723 Ofertsheim.

Vom Kellergeschoss bis zum letzten tragenden Bestandsbauteil besteht
Bestandsschutz. Beim Baudenkmal wird von der fur historische Gebaude
vorgesehenen Moglichkeit Gebrauch gemacht, das Gebaude-Energie-
Gesetz nicht anzuwenden, beziehungsweise von den Anforderungen
eines Neubaus abzuweichen.

Abnahme

Die Abnahme des Sondereigentums und des Gemeinschaftseigentums
erfolgt durch den Erwerber im Rahmen einer Begehung. Die Abnahmen
konnen zeitlich getrennt sein. Unbeschadet des Rechts auf personliche
rechtsgeschaftliche Abnahme, kann der Erwerber diese auch durch einen
Sachverstandigen, oder sonstigen bevollmachtigten Dritten, vornehmen
lassen.

02. Bauwerk

Die aulBBere Hulle des Gebaudes, wie das Dach und die Fassade, unterliegt
hinsichtlich der Sanierung den Auflagen des Denkmalschutzes. Alle durch-
zufUhrenden Arbeiten wurden und werden mit der Denkmalschutzbehorde
abgestimmt und werden entsprechend der Aufiagen eingehalten. Etwaige
Aufiagen, die sich daraus ergeben, gehen der Baubeschreibung vor und
sind zwingend hinzunehmen.



Angaben zum Dachaufbau

Die Dacheindeckung wird in Abstimmung mit dem Denkmalschutz
hergestellt. Hier ist nach Abstimmung eine Eindeckung des Daches mit
Frankfurter Pfanne in schwarz vorgesehen. Ebenso erhalt das das Dach
eine Dammung gemal Bauteilkatalog oder vergleichbar.

Dachausbau
Die Dachinnenverkleidung unter der Holzdachkonstruktionen erfolgt mit
Gipskartonplatten.

Rinnen und Fallrohre

Die Regenentwasserung erfolgt AuBBen. Sofern die Entwasserung aul3en
gefuhrt wird, werden neue Rinnen und Fallrohre aus Titanzinkblech oder
vergleichbar gefertigt und montiert.

Fassade

Die bestehende Gebaudehulle wird baustilgerecht instandgesetzt und
wiederhergestellt. Bauzeitliche Fassadenelemente, wie Verzierungen,
Gesimsbander, Lauferschichten et cetera, werden instandgesetzt oder
nach Vorgaben des Denkmalschutzes erneuert. Die Fassade soll in inrem
Charakter erhalten werden. Wo, durch neu einzubauende Fenster, Loggien,
Turen oder Balkonanbindungen in die die historische Fassade eingegriffen
wird, werden vorab mit dem Denkmalschutzamt die entsprechenden
Abstimmungen vorgenommen. Die Farbgestaltung der Alten und oder neu
entstehenden Fassadenteile wird mit dem zustandigen Denkmalschutz-
amt abgestimmt.

Fenster

Historische und bauzeitliche Fenster werden denkmalgerecht saniert und
die nicht bauzeitlichen Fenster werden durch neue Holzisolierglasfenster
entsprechend den Vorgaben des Denkmalschutzes ersetzt. Es kommt eine
Isolierverglasung als Warme- und Schallschutzverglasung zum Einsatz. Die
Fenster erhalten eine Innenfensterbank. Die Fenster- und Turgriffe werden
In Edelstahl oder nach Vorgabe der Denkmalschutzbehorde ausgefuhrt.

Treppenhauseingangsturen

Die Hauseingangsturen werden in Abstimmung mit dem Denkmalschutz
ausgefuhrt. Im gesamten Gebaude wird eine einheitliche, zentrale
SchlieBanlage installiert, welche nach der jeweiligen Zugehorigkeit einer
Wohnung an das enstprechende Treppenhaus angepasst ist. Die
Offentlichen Bereiche (Mullrdume und Fahrradrdume) sind fur alle
Bewohner zuganglich.

Balkone und Terrassen

Die neuen Balkone werden als feuerverzinkte Stahlkonstruktion
ausgefuhrt, der Balkonbelag und Terrassenbelag wird als Holzbelag oder
aus WPC-Dielen hergestellt. Die Balkone werden angestandert in
Absprache mit der Denkmalschutzbehorde ausgebildet. Die Balkon- und
Terrassenentwasserung wird als Systemlosung ausgefuhrt. Die Balkone
erhalten feine Metallgelander in Abstimmung mit dem Denkmalschutz.

Treppenhauser
Die bestehenden Treppenhauser werden denkmalgerecht saniert. In jedes

Treppenhaus wird - sofern vom Brandschutz gefordert - eine RWA-Anlage
(Entrauchung) mit elektrisch gesteuertem Dachfenster eingebaut. Die
Anlagen entsprechend den Anforderungen der Bauaufsicht. Die
historischen und neuen Treppenlaufe werden in Abstimmung mit der
Denkmalbehorde saniert, errichtet und entsprechend ausgefunrt.



Wohnungseingangsturen

Die Wohnungseingangsturen werden entsprechend der gesetzlichen
Anforderungen an Wohnungseingangsturen und unter Berucksichtigung
der Mal3gaben des Denkmalschutzes eingebaut. Die Turen erhalten innen
und auBBen Sicherheitsbeschlage. Der Anstrich oder die Beschichtung
erfolgt innen weil3 und auBen entsprechend dem Farbkonzept fur die
Treppenhauser, das vom Initiator - in Abstimmung mit der Denkmalschutz-
behorde - gesondert festgelegt wird.

Keller

Jeder Wohnung wird ein separater Abstellraum im Keller zugewiesen.
Daruber hinaus befinden sich im Kellerbereich Abstellraume, Technik- und
Versorgungsraume. Der im Kellerbereich befindliche FuBboden wird
repariert und gegebenenfalls ein neuer Betonestrich eingebaut. Etwaig
sichtbare Flachen von Stahltragern werden entrostet und mit einem
Rostschutzanstrich gestrichen oder geputzt.

03. Wohnungen

Wande und Decken (Konstruktion)

Alle tragenden Konstruktionen werden auf inre Funktionstlchtigkeit und
weitere Verwendungsfahigkeit gepruft. Tragende Bauteile beziehungs-
weise Wande bleiben in der Regel erhalten, sofern sie nicht technischen
oder bauordnungsrechtlichen Vorgaben widersprechen. Das statische
System bleibt in weiten Teilen unverandert. Trager, Decken und Unterzuge
werden statisch bemessen. Das bestehende Mauerwerk wird Uberpruft
und augenscheinliche Schaden werden fachgerecht ausgebessert.

Neue Wohnungstrennwande werden, sofern es sich um nichttragende
Wande handelt, aus einer Gipskartonstanderkonstruktion mit Mineral-und/
oder Holzfasereinlage ausgefuhrt. Neue, nichttragende Wohnungs-
iInnenwande werden aus doppelt beplankten Gipskartonstanderwanden
hergestellt, in Nassbereichen in feuchtraumgeeigneter Ausfuhrung.
Alternativ konnen alle nichttragenden Wande auch in fachgerechter Weise
in Mauerwerk ausgefuhrt werden.

Ziel ist es, bei neu einzubauenden Trennwanden heutige Anforderungen
an die Bauteile, vor allem die an den Schallschutz, zu erfullen. Es muss
jedoch noch einmal ausdrucklich darauf hingewiesen werden, dass es sich
um eine Sanierung ,im Bestand® handelt. Das heil3t, dass nicht alle
heutigen Anforderungen, auch nicht die an den erhohten Schallschutz,
erfullt werden konnen. Das gilt unter anderem fur das Zusammenwirken
von neuen und Bestandsbauteilen.

Die im Bestand vorhandenen Decken werden - soweit statisch und
brandschutztechnisch moglich - erhalten, sofern sie nicht technischen
oder bauordnungsrechtlichen Vorgaben widersprechen. Soweit planerisch
und technisch moglich und notig erhalten Bestandsdecken eine
Schallschutzaufwertung. Hierbei wird ausdrucklich kein Schallschutz nach
DIN erreicht. In Rdumen, in denen es technisch erforderlich ist (mehr-
heitlich Baddern und Hauswirtschaftsrdumen), werden die Decken in der
Regel komplett in Trockenbau abgehangen.

Die notwendigen neuen Massivdecken werden als Beton- oder Holzdecken
zwischen den neuen Nutzungsebenen eingebaut und entsprechend
dimensioniert.



Wandbekleidungen, Deckenbekleidungen, Beschichtungen der Wohn-
raume, Kuchen, Flure und Hauswirtschaftsraume

Wande werden - sofern sie aus Mauerwerk sind - gespachtelt, mit
Malervlies belegt oder verputzt und weil3 gestrichen. Neue Wande, die in
Trockenbau erstellt werden, werden gespachtelt, mit Malervlies belegt
oder verputzt und weil3 gestrichen. Besondere Bauteile wie Stuck-
elemente oder Verzierungen werden in Abstimmung mit der Denkmal-
schutzbehorde aufgearbeitet, saniert, beschichtet und gestrichen. Die
bestehenden Altbauwande werden nicht vollstandig glatt hergestellt.

In allen Raumen mit neu abgehangten Decken, neuen Holzdecken
beziehungsweise Massivdecken werden diese geglattet, gespachtelt, mit
Malervlies belegt oder verputzt und weil3 gestrichen.

Wandbekleidung, Deckenbekleidung der Bader und WC-Raume

Die Fliesen der Marke Durstone (Modell Somport in den Farben Light, Sand
oder Grey und in der AusfUhrung Natural oder Arles im Format 31 x 98 cm)
werden dem Fliesenplan des Architekten entsprechend verlegt und
verfugt. Hierbei kann es zu Abweichungen kommen. Die Oberwande und
Decken werden mit Malervlies belegt oder verputzt und weil3 gestrichen.

Weitere verfugbare Formen und Farben konnen individuell bemustert
werden und sind gegen Aufpreis verfugbar.

Bodenbelage der Wohnraume, Kuchen, Flure und Hauswirtschafts-
raume

Es wird Parkett von der Marke Scheucher Parkett (Scheucher Holzindustrie
GmbH) o. vgl. in den Varianten Landhausdiele, Format 2200 x 182 mm,
Eiche, geburstet, gefast und hardwachs-geolt, oder Fischgratparkett,
Format 500 x 70 mm, Eiche, geschliffen, ungefast und hardwachs-geolt,
nach Wahl des Kunden verbaut.

Weitere verfugbare Formen und Farben konnen individuell bemustert

werden und sind gegen Aufpreis verfugbar.

Die MaBBnahmen zur Trittschallverbesserung konnen zur Folge haben, dass
sich der neu hergestellte FuBBboden in einem definierten Toleranzbereich
im Laufe der Zeit setzt. Hierdurch kann es zur Fugenverbreiterung zwi-
schen FuBBboden und FuBleiste kommen.

Bodenbelage der Bader und WC-Raume

Es wird eine den Vorschriften entsprechende Abdichtung verwendet. Die
Fliesen der Marke Durstone (Modell Somport in den Farben Light, Sand
oder Grey, und in der Ausflhrung Natural Antislip im Format 60 x 60 cm)
werden dem Fliesenplans des Architekten entsprechend verlegt und
verfugt.

Weitere verfugbare Formen und Farben konnen individuell bemustert
werden und sind gegen Aufpreis verfugbar.

Wohnungsinnenturen

Vorhandene und wieder nutzbare historische Turen werden denkmal-
gerecht aufgearbeitet und wieder eingebaut. Bei neuen Turen werden
Systembekleidungszargen-Turen mit Kassetten oder ohne Kassetten nach
Bemusterung (lichte Hohe circa 200-210 cm) eingebaut. Die Innentlren
sind weil3 endbeschichtet und erhalten Beschlage mit Kurzschild oder
Einzelrosetten und Buntbartlochung. Die Badezimmerturen werden mit
WC-Beschlagen ausgestattet. Bei innenliegenden Badern, WC-Raumen
und Hauswirtschaftsraumen erhalten die Turen ausreichende
Unterschnitte.

Sanitarobjekte und Armaturen

Alle Einrichtungsgegenstande der Bader, wie Sanitarkeramik und
Garnituren, werden als Standardvariante mit nachfolgenden Fabrikaten
ausgefuhrt:



- Masterbad Waschtisch inkl. Becken: aus weif3em Mineralguss, Fabrikat

Vallone, Serie ,murale edge” in den Maf3en 120 x 50 x 15 cm und den
Beckenmal3en 60 x 31 cm. Bedingt durch die Raumstrukturen kann es zu
Abweichungen kommen. Gegen Aufpreis sind die Serien ,goro”, ,nano”
und ,litho® verwendbar. Unterputzmischbatterie, Aufputzarmatur
(Einhebel), Fabrikat Vallone, Serie ,como duo®, Ausladung 25 cm, Farbe
brushed steel. Gegen Aufpreis sind die Farben brushed gold, gun metal
black oder smooth bronze verwendbar. Designsiphon ,como 32°, Farbe
brushed steel. Gegen Aufpreis sind die Farben brushed gold, gun metal
black oder smooth bronze verwendbar.

Gaste-WC Waschbecken: aus weillem Mineralguss mit Hahnloch-
bohrung, Fabrikat Vallone, Serie ,invitato® in den Mal3en 20,4 x 45,6 x 10
cm. Armatur Fabrikat Vallone, Serie ,como 01°, Farbe brushed steel.
Gegen Aufpreis sind die Farben brushed gold, gun metal black oder
smooth bronze verwendbar. Designsiphon ,como 32°, Farbe brushed
steel. Gegen Aufpreis sind die Farben brushed gold, gun metal black
oder smooth bronze verwendbar.

Toilette: Fabrikat Vallone, Serie ,quad wc" in Verbindung mit ,quad wc
seat”, Tiefspul-WC zur Wandmontage aus seidenmatter Keramik,
spulrandlos. Mal3e 55 x 35 x 37 cm. Softclose WC-Sitz.
Betatigungsplatte, Fabrikat Vallone, Serie ,como 35" in der Farbe
brushed steel. Gegen Aufpreis sind die Farben brushed gold, gun metal
black oder smooth bronze verwendbar.

Badewanne (nicht in allen Wohnungen): aus Mineralguss, Fabrikat
Vallone, Serie ,ryo” (reddot winner 2023) in den MaBen 170 x 80 x 32 cm.
Farbe weil3, gegen Aufpreis 24 weitere Farben verwendbar. Freistehende
Badewannenarmatur zur Bodenmontage, Fabrikat Vallone, Serie ,como
04", Farbe brushed steel. Gegen Aufpreis sind die Farben brushed gold,
gun metal black oder smooth bronze verwendbar.

- Dusche: Duschtasse aus weil3em Mineralguss, Fabrikat Vallone, Serie
,rale loft” in den MaB3en 90 x 140 cm. Bedingt durch die Raumstrukturen
kann es zu Abweichungen kommen. Unterputzmischbatterie,
Aufputzarmatur, Fabrikat Vallone, Serie ,como 08", ,como 16", ,como 21°,
,COMO 24" mit einem Brausedurchmesser von 32 cm. Farbe brushed
steel. Gegen Aufpreis sind die brushed gold, gun metal black oder
smooth bronze verwendbar.

Die prospektierte Losung der Bader stellt lediglich einen Vorschlag dar.
Entsprechend der DIN-Normen und unter Berucksichtigung der
Ortlichkeiten sind die Abstandsfiachen der Objekte untereinander
einzuhalten.

Weitere verfugbare Formen und Farben konnen individuell bemustert

werden und sind gegen Aufpreis verfugbar.

Luftung der innenliegenden Bader, Kuichen und WC-Raume

Die Luftung der innenliegenden Bader, Kichen und WC-Raume erfolgt
uber zweistufige mechanische Abluftventilatoren. Die erste Stufe stellt
eine Grundlast dar. Die zweite Stufe, gesteuert uber die Innenluftfeuchte,
dient der Erhohung der Ventilation. Die erforderliche Nachstromung der
Luft erfolgt Gber Offnungen in den Turen sowie Uber Nachstromelemente
innerhalb der Fenster. Nach Wahl des Bautragers kann es zu
gleichwertigen, jedoch abweichenden, technischen Losungen kommen.



Elektroinstallation

Es wird eine Elektroinstallation errichtet. Die individuelle Ausfuhrung wird
rechtzeitig bemustert. In den Wohnungen und im Treppenhaus erfolgt die
Verlegung unter Putz. Im Kellerbereich erfolgt eine Verlegung auf Putz, im
Leerrohr, oder nach Wahl des Bautragers, jedoch auch unter Putz. Die
Installation erfolgt gemal geltenden Bestimmungen. Der Ausstattungs-
standard richtet sich jedoch nach der DIN 18015 und nach den ortlichen
Gegebenheiten. Der Hausanschluss und die zentralen Zahlerplatze fur
jeden Gebaudeteil werden in separaten Technikraumen untergebracht.
Alle Bader und Hauswirtschaftsraume mit abgehangenen Decken erhalten
in der Decke LED-Downlights.

In der Anlage (Grundriss zur Beurkundung) wird eine bestimmte Anzahl an
Steckdosen festgelegt. FUr die Schalter und Steckdosen kommt das
Programm ,LS990" der Marke Jung o. vgl. zur Ausfihrung. Jede Wohnung
erhalt Rauchmelder in der gesetzlich erforderlichen Anzanl.

04. Hausanschlusse

Warmeversorgung

Die Beheizung, sowie die Warmwasserbereitung wird uber einen zentralen
Fernwarmeanschluss realisiert, der im Kellergeschoss im Hausanschluss-
raum installiert wird. Sofern raumlich notwendig, kann die Anlage auch auf
mehrere Raume verteilt werden. Die Heizungsanlage wird witterungs-
gefuhrt geregelt. Bestandteil der Fernwarmestation ist die Warmwasser-
bereitung im Speichersystem und in der Zirkulationsleitung. Die
Steigleitungen werden isoliert und au3erhalb der Kellergeschosse - wenn
moglich - in Installationsschachten verlegt.

Wasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung fur das Grundstluck erfolgt Uber einen
eigenstandigen zentralen Trinkwasseranschluss. Das zentral erzeugte
Warmwasser wird uber Warmwasser- und Zirkulationsleitungen verteilt. Es
kann bei Bedarf auch zum Einsatz von Wohnungsstationen kommen. Die

Rohrleitungen fur Kalt- und Warmwasser bestehen aus DVGWI-
zugelassenen Materialien.

Jede Wohnung erhalt Unterputzwasserzahler und Unterputzabsperr-
ventile, beziehungsweise Aufputzarmaturen hinter einer Revisionsklappe
fur Kalt- und Warmwasser. Durch die Aufteilung der Wohnungen sind
gegebenenfalls mehrere Zahleinrichtungen je Wohnung moglich.

Regenwasser

Die Regenwasserleitungen fur das Gebaude werden komplett neu
errichtet und entsprechend den einschlagigen Vorschriften auf dem
Grundstuck versickert oder eingeleitet.

Abwasser

Das komplette Abwassernetz innerhalb der Gebaude wird neu errichtet
und Uber einen Schmutzwasser-Hausanschluss an die oOffentliche
Kanalisation angeschlossen.

Stromanschluss

Der Elektrohausanschluss wird neu hergestellt. Der Hausanschlussraum
(HA-Raum) befindet sich im Kellergeschoss. Die Leitungsfihrung vom HA-
Raum in die Wohnungen erfolgt in der Regel im Kellerbereich auf Putz,
nach Wahl des Bautragers auch unter Putz, sowie im Treppenhaus und in
den Wohnungen unter Putz.



Heizung

Es wird in allen zur Wohnung gehorenden Raumen eine Heizung als
FuBbodenheizung installiert. In Ausnahmefallen, welche sich auf den
Denkmalschutz begrunden werden Heizkorper mit Thermostatventilen

gemaB GEG2 2020 installiert.

Trinkwasserleitungen

Die Trinkwasserleitungen (kalt und warm) werden in Edelstahl oder
Kunststoff (in DVGW-zugelassenen Materialien) verlegt und gedammt. Die
Dimensionierung erfolgt gemal DIN 1988.

Regenwasser

Die auB3en liegenden Regenwasserrohre fur die Balkon- und Terrassen-
entwasserung werden in Titanzinkblech oder vergleichbar ausgefuhrt. Die
Dachentwasserung wird an die Grund- und Sammelleitungen
angeschlossen.

Abwasserleitungen

Die Abwasserleitungen werden mit schallgedammten Metall- oder
Kunststoffrohren in den Fallstrangen ausgefuhrt. Die Anbindung der
Sanitarobjekte in den jeweiligen Wohneinheit erfolgen bis zum Schacht in
Kunststoff- oder Edelstahlrohren. Objekt- oder FuBbodeneinlaufe, die
unter der Rickstauebene liegen (zum Beispiel im Keller), werden Uber eine
Hebeanlage gehoben, und mit freiem Gefalle entwassert.

05. Weitere Anlagensysteme

Schwachstrom und Klingelanlage

Alle Eingangsbereiche der jeweiligen Wohnungen erhalten eine zentrale
Klingelanlage mit Gegensprechstelle. In jeder Wohnung gibt es eine Tur-
Ruf-Gegensprechanlage, welche durch einen Turoffner, sowie eine
Rufunterscheidung zwischen Hauseingangs- und Wohnungseingangstur
definiertist.

Infrastruktur und Kommunikation

Es werden Multimediadosen verbaut, die alle drei Nutzungen (Internet, TV
und Telefon) mdglich machen. Die Verkabelung fur die Multimediadose
erfolgt in den Wohnungen unter Putz und gegebenenfalls au3erhalb der
Wohnungen in Leerrohren. Die Verkabelung wird Dbis zur jeweiligen
Multimediadose in den Wohneinheiten durchgeschliffen. Die Signal-
lieferung erfolgt uber einen externen Serviceanbieter. Die detaillierte
Leistungsabgrenzung erfolgt in Abstimmung mit dem Kabelnetzbetreiber.

Anforderungen an die Ausstattung der Kellerbereiche, Treppenhauser
und gemeinschaftlichen Technikraume

Die Kellerbereiche und die gemeinschaftlichen Technikraume erhalten
eine Beleuchtung, die durch Bewegungsmelder gesteuert wird. Sofern
einzelne Kellerabteile errichtet werden, erhalten diese eine mit dem
Stromzahler der jeweiligen Wohnung verbundene Lichtquelle und
Steckdose.



Das Treppenhaus in den einzelnen Gebaudeteilen wird mit Beleuchtungs-
korpern auf jeder Etage und — falls erforderlich — auf jedem
/wischenpodest ausgestattet. Die Treppenhausbeleuchtung wird Uber
Bewegungsmelder geregelt. Die Flure in den einzelnen Etagen, der
Kellerzugang und der Eingangsbereich erhalten jeweils Leuchten.

Die Gebaude erhalten gemal3 der Bauordnung keine gesonderte
Blitzschutzanlage.

06. Sonstige Ausstattung

Briefkastenanlage

Es wird eine zentrale Briefkastenanlage am jeweiligen Eingangsbereich
des Treppenhauses eingebaut. Die Kasten haben das notwendige Format
nach DIN-Norm.

AuBenanlage

Die AuBenanlagen werden nach der Planung des Architekten in
Abstimmung mit der Denkmalschutzbehorde ausgefuhrt. Sie werden
tellweise erhalten und erneuert. Es wird ein zentraler verschlie3barer
Mullstandort errichtet. Es wird eine Aul3enbeleuchtung hergestellt. Teile
der Aul3enanlage werden gemaf3 den Planen den Erdgeschosswohnungen
als Sondernutzungsrechte zugeordnet. Der Innenhof wird in Abstimmung
mit der Denkmalschutzbehorde instandgesetzt.

07. Sonderausstattungen

Zur Sicherung von Individualitats- und Exklusivitatsanspruchen der
jeweiligen Eigentumer konnen Umplanungen, Ausstattungsanderungen
sowie weitere Sonderwunsche anfallen. Um fur beide Vertragsseiten
Klarheit zu schaffen, gilt die nachfolgend beschriebene Regel.

Generell gilt, dass Umplanungen, Anderungen und Sonderwinsche gegen
Ubernahme der Kosten bis einen Monat vor Baubeginn moglich sind.
Sollten sich durch die Umplanungen, Anderungen oder Sonderwlnsche
zeitliche Verschiebungen bei der Fertigstellung der Wohnung ergeben,
geht diese zeitliche Verschiebung zu Lasten des Erwerbers.

Im Ubrigen darf eine Umplanung, Anderung oder ein Sonderwunsch nicht
das Gemeinschaftseigentum verandern oder in dieses eingreifen.

Auch kann der Initiator einen Sonderwunsch, bzw. eine Umplanung
apblehnen, sofern die Ausfuhrung baurechtlich oder bautechnisch nicht
umsetzbar ist, oder der Initiator die Gewahrleistung far den Sonder-
wunsch, bzw. die Umplanung nicht ubernenmen kann oder will.

Grundsatzlich stellen der jeweilige Herrsteller-Bruttolistenpreis, zzgl.
eines Aufschlags von 10 Prozent fur Wagnis, Gewahrleistung und die
entstehenden Selbstkosten des Initiators, die Kalkulationsbasis des
jeweiligen Sonderwunsches, bzw. der jeweiligen Umplanung dar.



DIE BAUBESCHREIBUNG

Diese Baubeschreibung ist Teil der Kaufvertrage mit den
Enderwerbern der jeweiligen Wohnungen.




WOHNUNG

Erdgeschoss

WEO1

WEQ2
WEQ3
WEQ4
1. Obergeschoss
WEQ5
WEQG
WEQ7
WEQ8
Dachgeschoss

WEO9

Stellplatze

QM/STK.

73,95
74,51
75,91

109,11

67,36

82,22

72,18

79,32

61,26

11,0

PREiS iN EURC

459.000,00
469.000,00
475.000,00

675.000,00

429,000,00

525.000,00

465.000,00

509.000,00

389.000,00

35.000,00
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